| Skwierzyna, ... 1.1 SIE. 200 ..
BURMISTRZ SKWIERZYNY, |

RG.6730.17.2017
DECYZJA

O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 89 ust. 1, art. 60 ust. 11 4, art. 81 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), §2
Rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnja.26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen | nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2017 1. poz.1257) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 5 maja
2017 r. zlozonego przez

WOKAMID Sp. z 0.0.
ul. Dworcowa 8, 66-340 Przytoczna
dziatajacy przez peinomocnika Pana Wojciecha Halatyna

pc przeprowadzeniu analizy, o ktore] mowa w § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i
zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego

(Dz. U. Nr 164, poz. 1588),

po dokonaniu uzgodnien z Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w Poznaniu - postanowienie
Z dnia 21.07.2017 r. ( data wplywu do Urzedu:24.07.2017 |, znak: NZP.Z.456.226.2017

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycii polegajgcej na:
budowie elektrowni fotowaltaicznej

przewidzianej do realizacji:
na dziaice nr ewid. 207/143, obreb Przytoczna, gmina Przytoczna

cokreslajac

1. Rodzaj zabudowy:
- zabudowa produkcyina

2. Funkcie zabudowy
- obiekt infrastruktury technicznej zwigzany z produkcja energii elektryczne)

3. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
1} warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) linia zabudowy: nieprzekraczalna - zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

b) intensywnos¢ wykorzystania terenu: ) o . o
powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu inwestycji. nie

okresla sie z uwagi na przedmiot inwestycji nie bedgcy budynkiem,
powierzchnia terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni terenu inwestycji:
nie mniejsza niz 40%.
¢y forma architektoniczna i gabaryty zabudowy:

- szeroko$t elewac)i frontowe): nie okresla sie z uwagi na przedmiot inwestycji nie bedacy
budynkiem,
wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: nie okresla sig z
uwagi na przedmiot inwestycji nie bedgcy budynkiem,

- geometria dachu: A )
- uklad i kgt nachylenia potaci dachowych: nie okresla sig z uwagi na przedmiot

inwestycji nie bedacy budynkiem,



- wysokosé glownej kalenicy. nie okresla sig z uwagl na przedmiol mwestycji me
bedacy budynkiem,
- kierunek glownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatkis nie okresla sig z
uwagi na przedmiot inwestycji nie bedacy budynkiem,
- wysoko$c zespotu paneli folowoltaicznych wraz z konstrukeja mocujaca: do 3 m,
- moc: do 90 kW.

2} ochrona $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu;
a} planowana inwestycja polozona jest:

- poza obszarami wystepowania udokumentowanych 2462 kopalin | wod podziemnych,

~ poza obszarami podlegajacymi ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2 2016 r. poz. 2134 z pdén. zm.),

- poza obszarami, o ktérych mowa w art. 88d ust. 2 ustawy z dnia 18 lipca 2001 1. ~
Prawo wodne (Dz. U. 2 2015 1. poz. 469 z poZn. zm.),

~ W ramach terenu ujecia wod podziemnych,

b) prowadzenie inwestycji powinno odbywac sie zgodnie z zasadami okra$lonymi w.

- ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 1., poz. 2134 z
poézn. zm.),

-~ ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r Prawo ochrony érodowiska (Dz Uz 2017 v, poz
519),

¢) przedmiotowa inwestycja nie jest =zaliczana do przedsiewziec moggcych znaczgco
oddzialywaé na srodowisko okreslonych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z
2018 r. poz. 71),

d) rozwigzanie kolizji z urzadzeniami melioracji wodnych szczegdlowych powinno by
dokonane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
(Dz. U z 2015 r. poz. 469 z pozn. zm.) - odbudowa, przebudowa, rozbudowa, rozbidrka Jub
likwidacja urzagdzen wodnych wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego,

¢) z uwagi na lokalizacje w granicach terenu objetego wnioskiem obiektbw i urzadzen
infrastruktury technicznej — linia elektroenergetyczna 15kV, na etapie projektowania i
realizacji inwestycji szczegdinie nalezy uwzglednic warunki wynikajace z:

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r w sprawie
bezpieczenstwa | higieny pracy podczas wykonywama robot budowlanych (Dz. U z
2003 r. Nr 47, poz. 401),

Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjainej z dnia 26 wrzesnia 1997 roku w
sprawie ogolnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003 r Nr 168,
poz. 1650}

3) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspblczesne]:

a) planowana inwestycja polozona jest poza obszarami objetymi formami ochrony zabytkéw, 0
ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2014 r. poz. 1448 z pozn. zm.) oraz ujetymi w gminnej ewidencji
zabytkow,

b) w trakcie prac ziemnych nalezy postepowac zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Z 2014 r. poz. 1446 z pozn.

zm.).

4) obsiuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) realizacja infrastruktury techniczoe] i obsiug: komunikacyjne) -~
szczegotowymi na warunkach zarzadcow sieci i drbg.

b) w przypadku przebudowy sieci | urzadzen infrastruktury  koli
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obie
uzgodni¢ z wiasciwym zarzadeg siec, _

c) obstuga kemunikacyjna - z drog publicznej poprzez droge wewnglizng zlokalizowana na

dzialce nr ewid. 206,

d) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy, . S
e) zaopatrzenie w energie elekiryczng ~ z Siec glektroenargetyczne|, poprzez istniejgee

przylacze, zgodnie z warunkami wydanymi przez wiasciwego zarzgdee,
f) zaopatrzenie w gaz - nie dotyczy,
q) zaopatrzenie w cieplo ~ nie dotyczy,
h} gospodarka odpadami ~ nie dotyczy,

zgodnie z przepisami

dujacych z projektowang
ktow infrastruktury nalezy



i) odprowadzanie $ciekéw bytowych — nie dotyczy,
J) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,
k) miejsca postojowe — nie dotyczy.

5) wymagania dotyczacych ochrony intereséw osdb trzecich:

a) na etapie projektu i realizacji inwestycji nalezy:

- zapewni¢ speinienie wymagan ochrony intereséw 0sob trzecich w rozumieniu ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. 2 2016 1. poz. 290 z pdzn. zm.),

~~~~~~ uwzgledni¢ zasady wynikajgce z Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 poz. 1422),

b} planowana inwestycia na etapie uzytkowania nie moze pozbawiad 0s6b trzecich dostepu do
drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplngj,
srodkow facznosci, dostepu do swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi, nie moze powodowaé ucigzliwosci powodowanych przez halas, wibracje, zaklocenia
elektryczne i promieniowanie oraz zanieczyszczac powietrza, wody i gleby,

c¢) ewentualne ucigzliwosci powstale w trakcie eksploatacji inwestycji nie moga wykraczaé poza
granice nieruchomosci przedmictowe] dziafki,

d} ninlejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnien
osoOb trzecich ~ art, 63 ust. 2 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2017 r. poz. 1073). Zgodnie z art. 63 ust. 4 ww. ustawy — wnioskodawcy, kiory nie
uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadéw poniesionych w
zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgeg warunki zabudowy.

6) ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych
a) planowana inwestycja potozona jest poza terenami gérniczymi wyznaczonymi na podstawie
ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo gbrnicze i geologiczne (Dz. U z 2016 1. poz. 1131).

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczono na mapie w skali 1:1000 stanowiacej
zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji

Uzasadnienie

WOKAMID Sp. z c.0., dzialajgc przez peinomocnika Pana Wojciecha Halatyna, w dniu 5 maja
2017 1. wystgpita do Wejta Gminy Przytoczna z wnioskiem w sprawie wydania decyzji o warunkach
zabudowy dla zadania inwestycyjnego polegajgcego na budowie elektrowni fotowoitaicznej na dzialce
nr ewid. 207/143, obreb Przytoczna, gmina Przytoczna.

Z uwagi na wlasnosc¢ dziatki zwigzanej z realizacja planowanej inwestycji — Gmina Przytoczna,
Wojt Gminy stwierdzit konieczno$¢ wytaczenia od zatatwienia sprawy oraz wystgpit w dniu 10 maja
2017 r. do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Gorzowie Wielkopolskim o wyznaczenie
organu zastepczego.

Rozpatrujgc przedmiotowa sprawe Samorzgdowe Kolegium Odwolawcze w  Gorzowie
Wielkopolskim podzielilo poglgd Wéjta Gminy Przytoczna oraz w ramach postanowienia SKO.Go/420-
W.M./786/17 z dnia 1 czerwea 2017 r. wyznaczylo Burmistrza Miasta i Gminy Skwierzyna jako organ
whasciwy do zatatwienia wniosku.

Analizujgc kompletnos¢ wniosku Burmistrz Skwierzyny stwierdzit brak okresdlenia powierzchni
terenu podlegajgcej przeksztalceniu, , opinii wiasciwe] jednostki organizacyjnej w zakresie uzbrojenia
terenu, danych dotyczgcych wlasnoécl terenu oraz danych charakteryzujgeych wplyw zamierzenia
inwestycyjnego na $rodowisko - oraz wezwal peinomocnika wnioskodawcy do  usuniecia
stwierdzonych brakow.

W odpowiedzi na ww. wezwanie w dniu 22 czerwca 2017 r. do Urzedu Migjskiego w
Skwierzynie wplynelo pismo stanowigce uzupetnienie wniosku z dnia 5 maja 2017 r.

Stwierdzajge Kompletno$e wniosku organ | instancii wszcezat postepowanie zawiadamiajge o
projektowanym zamierzeniu inwestycyjnym wiascicieli nieruchomoéci sgsiednich.

Z uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na kidrym
planowana jest w/iw inwestycja, warunki zabudowy dla dziatki okreélone] we wniosku, ustala si¢ na
podstawie art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.

1688).



Ustalenie warunkow zabudowy dla projekiowanej inwestycji wymaga facznego speinienia
(zgodnie z art. 61 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym) warunkow:

1. ,co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana

w sposeh pozwalajacy na okresfenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie

kontynuacji funkcji, parametrdw, cech | wskaZnikow ksztaftowania zabudowy oraz

zagospodarowania tereny. w tym gabarytow | formy architektonicznej obieklow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosei wykorzystania terent;

2. teren ma dostep do drogi publiczngj.

3 istnigjace lub projektowane uzbrojenie terenu, 7 uwzglednieniem ust 5, jest
wystarczajace dia zamiferzenia budowlanego.

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych

i lednych na cele nierolnioze | nisledne albo jest objety zgoda uzyskang

przy sporzadzaniu miejscowych plandw., ktore utracily moc na podstawie

art. 67 ustawy, o ktdraj mowa w art 88 ust 1,

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi’.

Analiza warunkew i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajacych z
przepisow odrebnych oraz analiza stanu faktycznego oparta na zgromadzonym materiale dowodowym
wykazata mozliwosé okreglenia warunkow zabudowy dla planowanego przedsiewzigcia.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt decyzji uzgodniono z dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodngj.

Stwierdzajac, iz planowana inwestycia speinia lacznie warunki okreslone w art. 61 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2017 1.
poz. 1073) orzeczono jak w sentencji.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez osobe posiadajgca kwalifikacie do wykonywania
zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolite] Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia
15 grudnia 2000 r. 0 samorzgdach zawodowych architektow, inzynierow budownictwa orpz urbanistow
{Dz. U. z 2013 r. poz. 9321 1650). 1 e ey

LI A W

Pouczenie: 7
Zgodnie z art. 85 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu | zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) decyzja wygasa jezel zostanie uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego zawierajgey ustalenia inne niz ustalenia wydanej decyzji. Przepisu
nie stosuje sie jezeli zostala wydana ostateczna decyzja 0 pozwoleniu na budowe, ;

' Zgodnie z art. 55 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. © planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym {(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) decyzja wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na
budowe.
eZgodnEe zart. 127 § 112 oraz art. 128 § 112 Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
2 2018 1. poz. 23 z pozn. zm.) od niniejszej decyzji przysiuguje stronom prawo wniesienia ocdwolania
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego za posrednictwem Burmistrza Skwierzyny w terminie

14ty dni od daty jej doreczenia.

Zataczniki:

1. Decyzja o warunkach zabudowy - czgst graficzna .

2. Wyniki analizy funkaji oraz cech zabudowy | zagospodarowariia terenu - czese tekslowa
3. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu - cz@sc graficzna

Qtrzymuja:
[T Whnioskodawca: WOKAMID Sp. z 0.0 ul. Dworcowa 8, 66-340 Przyloczna reprezentowane przez

%"p“emomocnika Pana Woijciecha Halatyn adres do doreczen: ul. Jednosci 23/6, 65-018 Ziglona Gora

2.strony postepowania
J.ala

Sprawe prowadzi:

jwona Komar - Pawlicka

tel, 95 7216536

e-mail: Lpawlicka@skwierzyna.pl
pokaj nr 10, parter

Sporzadzit mgring arch tukasz Nitecki
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Zatgcznik Nr 2
do deeyzji o warunkach zabudowy RG.ES?E:?{]OJ?.QG‘I 7

o

zdnia .. FLSIELIOT

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

dia inwestycji polegajacej na:
budowie elektrowni fotowoltaicznej

przewidzianej do realizacji:
na dziafce nr ewid. 207/143, obreb Przytoczna, gmina Przytoczna.

Warunkiem wydania decyzji o warunkach zabudowy, jest fgczne spetnienie warunkow

okreslonych w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
prz.egtrzgnnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073). Przeprowadzona analiza | przepisy odrebne pozwalajg na
okreslenie nastepujgcych warunkdw i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy:

1. W zakresie art. 61 ust. 1 pkt 1 — sgsiednie dzialki dostepne z tej samej drogi publicznej sa
zabudowane w sposob pozwalajacy na okreSlenie wymagar dotyczgoych nowej zabudowy w
zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech | wskaznikéw ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania tereri, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii
zabudowy oraz infensywnosci wykorzystania terenu

funkeja zabudowy: produkcyjna - obiekty infrastruktury techniczne] zwigzane z produkcig
energii elektrycznej,
linia zabudowy: nieprzekraczaina - zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

intensywnos¢ wykorzystania terenu:
- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu inwestycjii nie

okresla sie z uwagi na przedmiot inwestycji nie bedgey budynkiem,
- powierzchnia terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni terenu inwestyciji:
nie mniejsza niz 40%.
forma architektoniczna i gabaryty zabudowy:
- szerokos¢ elewacji frontowe]: nie okresgla sie z uwagi na przedmiot inwestycji nie bedgcy
budynkiem,
- wysoko$é gorne] krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: nie okreéla sig z
uwagi ha przedmiot inwestycji nie bedgcy budynkiem,
- geometria dachu:
- ukiad i kgt nachylenia polaci dachowych: nie okresla sie z uwagi na przedmiot
inwestygji nie bedacy budynkiem,
- wysocko$¢ giownej kalenicy: nie okresla sig z uwagi na przedmiot inwestycji nie
bedgcy budynkiem,
- kierunek giéwne] kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki: nie okreéla sie z
uwagi na przedmiot inwestycji nie bedgcy budynkiem,
- wysokose zespotu paneli fotowoltaicznych wraz z konstrukcjg mocujgcg: do 3 m,
- moc: do 90 kW.

2. W zakresie art. 61 ust. 1 pkt 2 —~ feren ma dostep do drogi publicznej
a) teren inwestycji posiada dostgp do drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng.

3. W zakresie art. 61 ust. 1 pkt 3 - isinigfgce lub projektowane uzbrojenie terenu, Z
uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego

a)

w przypadku przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury kolidujgeych z projektowang
inwestycja, wszelkie zmiany w przebiegu czy usytuowaniu obiektow infrastruktury halezy
uzgodnié z wlasciwym zarzadeg sieci,

zaopatrzenie w wode — nie dotyczy, » S
zaopatrzenie w energie elektryczng ~ z sieci elektroenergetycznej, poprzez istnigjgce

przylgcze, zgodnie z warunkami wydanymi przez wlasciwego zarzadce,
zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

zaopatrzenie w cieplo — nie dotyczy,

gospodarka odpadami - nie dotyczy,

odprowadzanie sciekow bytowych — nie dotyczy,



h) odprowadzenie wad opadowych i roztopowych - do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,
i} miejsca postojowe - nie dotyczy.

4. W zakresie z art. 61 ust. 1 pkt 4 — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntéw rolnych i lednych na cele nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda uzyskang przy
sporzadzaniu migjscowych planow. ktore utracily moc na podstawie art. 67 ustawy. ¢ kidref mowa
w art. 88 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
a) na dzialce nr ewid. 207/143 znajdujg sie grunty Kiasy. Ba,

b) teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne, o kiorej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. 2 2015 r. poz. 909 z pozn. zm.).

5, W zakresie z art. 61 ust. 1 pkt 5 - decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi
a) ustalenie warunkow zabudowy dia wnioskowanej inwestycji jest zgodne z przepisami

odrebnymi,
b) z uwagi na lokalizacie w granicach terenu objetego wnioskiem obieklow | urzadzen
infrastruktury technicznej - linia elektroenergetyczna 16kV, na etapie projektowania i

realizacji inwestycji szczegolnie nalezy uwzglednic warunki wynikajace z:
~  Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 1. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U. z
2003 r. Nr 47, poz. 401).
- Rozporzadzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 roku w
sprawie ogdlnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz. U. z 2@03 r. Nr 189,
poz. 1650). R ¥ R R

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, iz:
1. projekt decyzji nalezy uzgodnic z dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki wodnej,
2. warunki, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym, zostaly {gcznie speinione co pozwala na wydanie decyzji o
warunkach zabudowy dia przedmiotowe] inwestycit.

Czeéé graficzng wynikéw analizy sporzadzono na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000

pochodzace] z zasobéw Starostwa Powiatowego w Miedzyrzeczu.

Sporzgdzif:

mgr in?. arch. Likasz Nitecki
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ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH <ABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

przeprowadzona na podstawie:

ustax;vg;#nia 27 marca 2003 r. o planowaniu | Zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
poz,

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku  braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1688)
wniosku z dnia 5 maja 2017 r. WOKAMID Sp. z 0.0., ul. Dworcowa 8, 66-340 Przytoczna,
dziatajgcej przez pefnomocnika Pana Wojciecha Hatatyna

dla inwestygji polegajacej na:
budowie elektrowni fotowoltaicznej

przewidziane] do realizacji:
na dzialce nr ewid. 207/143, obreb Przytoczna, gmina Przytoczna,

Analiza stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sig realizacie inwestycji oraz
warunkéw i zasad zagospodarowania terenu i jego zabudowy:

1.

Lo

teren dziatki nr ewid. 207/143:

a) znajduje sie na obszarze, na Kiérym brak jest miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego,

b) stanowi wlasnoéd Gminy Przytoczna,

c) zlokalizowany jest na terenie infrastruktury techniczne] — ujecie wod podziemnych,

d) posiada dostep do drogi publicznej poprzez droge wewnetrzng zlokalizowang na dzialce nr

ewid. 206,

e) posiada dostep do siec wodociggowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej, gazowej,
funkcja i sposob zagospodarowania dzialek sgsiednich - w granicach obszaru objetego analiza
zlokalizowane s, zgodnie ze wskazaniem zatacznika graficznego:

a) tereny drog wewnetrznych,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

d) zabudowa produkcyjna,

e} tereny rolnicze,

f) tereny ledne,

g) tereny kolejowe,

h) tereny infrastruktury technicznej,

i) tereny obsiugi komunikagji,
uwzgledniajgc przedmiot inwestycji stwierdza sig, iz kontynuacje w zakresie funkgji stanowig
wskazane w ramach obszaru analizowanego tereny zabudowy produkeyjnej niezaleznie od ich
aktualnego profilu produkaji,
uwzgledniajgc przedmiot planowanej inwestycji — obiekty infrastruktury technicznej zwigzany z
produkcjg energii elektrycznej, oraz regulacje wynikajgce z art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) nalezy
stwierdzi¢, iz planowana inwestycja nie wymaga Kkontynuacji w zakresie parametrow, cech i
wskaznikow ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektoniczne] obiektéw budowlanych, Ilinii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania
terenu,
gabaryty i forma architektoniczna zabudowy zlokalizowanej na terenie ana!izowanym: z uwagi na
rodzaj inwestycji oraz brak wplywu na rozstrzygniecie postepowania odstepuje sie od analizy w
przedmiotowym zakresie,
linte zabudowy na analizowanym terenie: z uwagi na rodzaj inwestycji orazlbrak wplywu na
rozstrzygniecie postepowania odstegpuje si¢ od analizy w przedmiotowym zakresie, o
wskaznik powierzchni zabudowy do powierzehni dziatki lub terenu dla obszargl analxzowanego: z
uwagi na rodzaj inwestycji oraz brak wptywu na rozstrzygniecie postepowania odstepuje sig od
analizy w przedmiotowym zakresie,
na dzialce nr ewid. 207/143 znajdujg sie grunty klasy: Ba, ‘
przedmiotowa inwestycia nie stanowi przedsiewziecia okreslonego w rozporzadzeniu Rady
Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywad

na srodowisko (Dz. U, z 2016 1. poz. 71),



10. dziatka nr ewid. 207/143 znajduje sie:

a)
b)

c)

d)

e)

poza obszarami wystepowania udokumentowanych zioz kopalin | wod podziemnych,

poza obszarami podlegajgcymi ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U, z 2016 r. poz. 2134 z poZn. zm.),

poza terenami gorniczymi wyznaczonymi na podstawie ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r.
Prawo gornicze | geologiczne (Dz. U. z 2016 r, poz. 1131),

poza obszarami objetymi formami ochrony zabytkéw, o kiorych mowa w art, 7 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 1., poz. 1446 z
poZn. zm.) oraz ujetymi w gminnegj ewidencji zabytkow,

poza obszarami, o kidrych mowa w art. 88d ust. 2 ustawy z dnia 18 hpca 2001 ro- Prawo
wodne (Dz. U. z 2015 r. poz. 469 z pdzn. zm.), eorordd sea

Czes¢ graficzng analizy sporzadzono na mapie sytuacyjno-wysokosciowe] w skali 11000 pochodzace]
z zasobow Starostwa Powiatowego w Miedzyrzeczu

Sporzadzit:

mgrind. arch. tukasz Nitecki
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